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Vorbemerkungen / Vertragstexte

Seite 3

Die Stadt Lahnstein beabsichtigt ab Januar 2027 die folgenden Straßen und Gassen in Oberlahnstein in 2 
Bauabschnitten grundhaft zu erneuern:

1. BA:
· Hochstraße (Kreuzung Gutenbergstraße bis Kreuzung Kirchstraße),
· Kirchstraße,
· Ouahigouya Platz,
· Bahnhofsvorplatz.,
· Pfarrgasse.

2. BA:

· Hochstraße (Kreuzung Kirchstraße bis Kreuzung Schulstraße),
· Heimatgasse,
· Weißergasse,
· Neisgasse,
· Ratsgasse,
· Fingerhutsgasse,
· Schultheisengasse.

Neben der Straßenerneuerung werden Teilbereiche der Kanalisation inklusive der Hausanschlussleitungen 
erneuert. Weiterhin sollen Leitungen der Versorgungsunternehmen erneuert bzw. ergänzt werden.

Vor Beginn der Ausbaumaßnahme soll durch einen Sachverständigen eine Beweissicherung der im Baubereich 
liegenden Gebäude und Grundstücke erfolgen.
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01 Beweissicherung

01.01 Beweissicherungsgutachten

Bei den Gebäuden im Ausbaubereich handelt es sich überwiegend um 
mehrgeschossige Wohngebäude mit mehreren Wohneinheiten. Es sind auch 
Gewerbeflächen/-räume vorhanden. Die Gebäude stehen zumeist direkt an 
der Straße. Einige von ihnen verfügen seitlich oder rückseitig über 
zusätzliche Hof- und Gartenflächen.

Ziel des Beweissicherungsverfahrens ist die Dokumentation des baulichen 
Zustandes, vorhandener Schäden und Baukonstruktionsmängel als „Status 
quo“ zur Vermeidung ungerechtfertigter Anspruchstellungen durch Anlieger.

Der Auftraggeber stellt dem AN frühzeitig eine Eigentümerliste der 
Grundstücke im Beweissicherungskorridor sowie entsprechende 
Ausführungsplanunterlagen zur Verfügung.

Der AN hat sicherzustellen, dass die Erstbeweissicherung rechtzeitig vor 
Baubeginn bis Januar 2027 durchgeführt wird.

Sämtliche Fahrtkosten, Arbeitsvorbereitung, Kommunikation, 
Datenaufbereitung und Nebenkosten sind in die Einheitspreise 
einzurechnen.

01.01.0010 Außenbesichtigung Gebäudebestand

Durchführung einer vollständigen, visuellen und fotografischen 
Beweissicherung an den im Baubereich liegenden Wohngebäuden (i.d.R. 
3 4 Geschosse). Die Leistung umfasst:

· Bestandsaufnahme aller außenliegenden Bauteile: Fassadenflächen, 
Sockelzonen, Fenster- und Türlaibungen, Dachüberstände, 
Vordächer, Balkone, Terrassen, Geländer, Außenanlagen, 
Einfriedungen, Stützmauern, Zugänge, Garagen, befestigte Flächen 
und sonstige bauliche Anlagen,

· Hochauflösende Foto- bzw. Videoaufnahmen zur eindeutigen 
Dokumentation,

· Detailaufnahmen vorhandener Schäden (z. B. Risse, Abplatzungen, 
Setzungen, Feuchtigkeitsspuren),

· Erstellung eines digitalen Beweissicherungsberichts (PDF) mit 
eindeutiger Zuordnung der Aufnahmen zu Gebäudeteilen,

· Abstimmung und Terminierung mit Eigentümern/Bewohnern. Ggf. 
Einholung von Zugangsberechtigungen

· Übergabe der vollständigen Dokumentation in digitaler Ausfertigung.

Die Abrechnung erfolgt pro Stück

130 St ...................... ..............................
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01.01.0025 Außenbesichtigung Altenheim

Durchführung einer vollständigen, visuellen und fotografischen 
Beweissicherung an den im Baubereich liegenden Altenheim. Die Leistung 
umfasst:

· Bestandsaufnahme aller außenliegenden Bauteile: Fassadenflächen, 
Sockelzonen, Fenster- und Türlaibungen, Dachüberstände, 
Vordächer, Balkone, Terrassen, Geländer, Außenanlagen, 
Einfriedungen, Stützmauern, Zugänge, Garagen, befestigte Flächen 
und sonstige bauliche Anlagen,

· Hochauflösende Foto- bzw. Videoaufnahmen zur eindeutigen 
Dokumentation,

· Detailaufnahmen vorhandener Schäden (z. B. Risse, Abplatzungen, 
Setzungen, Feuchtigkeitsspuren),

· Erstellung eines digitalen Beweissicherungsberichts (PDF) mit 
eindeutiger Zuordnung der Aufnahmen zu Gebäudeteilen,

· Abstimmung und Terminierung mit Eigentümern/Bewohnern. Ggf. 
Einholung von Zugangsberechtigungen

· Übergabe der vollständigen Dokumentation in digitaler Ausfertigung.

1 psch ...................... ..............................

01.01.0027 Außenbesichtigung St. Martin Kirche

Durchführung einer vollständigen, visuellen und fotografischen 
Beweissicherung an der im Baubereich liegenden St. Martin Kirche. Die 
Leistung umfasst:

· Bestandsaufnahme aller außenliegenden Bauteile: Fassadenflächen, 
Sockelzonen, Fenster- und Türlaibungen, Dachüberstände, 
Vordächer, Balkone, Terrassen, Geländer, Außenanlagen, 
Einfriedungen, Stützmauern, Zugänge, Garagen, befestigte Flächen 
und sonstige bauliche Anlagen,

· Hochauflösende Foto- bzw. Videoaufnahmen zur eindeutigen 
Dokumentation,

· Detailaufnahmen vorhandener Schäden (z. B. Risse, Abplatzungen, 
Setzungen, Feuchtigkeitsspuren),

· Erstellung eines digitalen Beweissicherungsberichts (PDF) mit 
eindeutiger Zuordnung der Aufnahmen zu Gebäudeteilen,

· Abstimmung und Terminierung mit Eigentümern/Bewohnern. Ggf. 
Einholung von Zugangsberechtigungen

· Übergabe der vollständigen Dokumentation in digitaler Ausfertigung.

1 psch ...................... ..............................
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01.01.0027 Außenbesichtigung Bürgermeister-Müller-Straße 2

Durchführung einer vollständigen, visuellen und fotografischen 
Beweissicherung an dem im Baubereich liegenden Gebäude. Die Leistung 
umfasst:

· Bestandsaufnahme aller außenliegenden Bauteile: Fassadenflächen, 
Sockelzonen, Fenster- und Türlaibungen, Dachüberstände, 
Vordächer, Balkone, Terrassen, Geländer, Außenanlagen, 
Einfriedungen, Stützmauern, Zugänge, Garagen, befestigte Flächen 
und sonstige bauliche Anlagen,

· Hochauflösende Foto- bzw. Videoaufnahmen zur eindeutigen 
Dokumentation,

· Detailaufnahmen vorhandener Schäden (z. B. Risse, Abplatzungen, 
Setzungen, Feuchtigkeitsspuren),

· Erstellung eines digitalen Beweissicherungsberichts (PDF) mit 
eindeutiger Zuordnung der Aufnahmen zu Gebäudeteilen,

· Abstimmung und Terminierung mit Eigentümern/Bewohnern. Ggf. 
Einholung von Zugangsberechtigungen

· Übergabe der vollständigen Dokumentation in digitaler Ausfertigung.

1 psch ...................... ..............................
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01.01.0030 Innenbesichtigung Gebäudebestand - Mehrfamilienhaus

Beweissichernde Bestandsaufnahme der Innenräume betroffener 
Wohngebäude im Einflussbereich der Straßenbaumaßnahme. Die Leistung 
umfasst:

· Begehung aller zugänglichen Innenräume, die bauliche Reaktionen 
auf Erschütterungen erfahren können (Treppenhäuser, Wohnräume, 
Flure, Küchen, Bäder, Keller- und Abstellräume),

· Systematische fotografische Erfassung der Raumhüllen: 
Innenwände, Decken, Böden, Installationsdurchdringungen, Fenster- 
und Türanschlüsse,

· Dokumentation vorhandener Schäden wie Risse, Putzablösungen, 
Setzungsspuren, Feuchteschäden oder sonstige Auffälligkeiten,

· Ggf. Beschreibung der mit Möbeln oder Gegenständen verstellten 
Wand- und Bodenflächen,

· Schriftliche und fotografische Dokumentation der festgestellten 
Schäden nach Lage und Umfang (z.B. Rissschaden: Länge des 
Risses, Breite des Risses),

· Umfangreiche Schäden (z.B. Rissschäden an Stuckdecken) sind 
neben der schriftlichen und fotografischen Dokumentation in 
Rissplänen darzustellen,

· Bezeichnung der Räume (Flur, WC, Küche usw.) mit klarer 
Zuordnung, damit sich die Räume wieder identifizieren lassen,

· Bezeichnung der Wohnung / Wohneinheit / Mietername
· Abstimmung und Terminierung mit Eigentümern/Bewohnern. 

Einholung von Zugangsberechtigungen,
· Übergabe der vollständigen Dokumentation in digitaler Ausfertigung.

Die Abrechnung erfolgt je Wohneinheit

280 St ...................... ..............................
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01.01.0040 Innenbesichtigung Gebäudebestand - Einfamilienhaus

Beweissichernde Bestandsaufnahme der Innenräume betroffener 
Wohngebäude im Einflussbereich der Straßenbaumaßnahme. Die Leistung 
umfasst:

· Begehung aller zugänglichen Innenräume, die bauliche Reaktionen 
auf Erschütterungen erfahren können (Treppenhäuser, Wohnräume, 
Flure, Küchen, Bäder, Keller- und Abstellräume),

· Systematische fotografische Erfassung der Raumhüllen: 
Innenwände, Decken, Böden, Installationsdurchdringungen, Fenster- 
und Türanschlüsse,

· Dokumentation vorhandener Schäden wie Risse, Putzablösungen, 
Setzungsspuren, Feuchteschäden oder sonstige Auffälligkeiten,

· Ggf. Beschreibung der mit Möbeln oder Gegenständen verstellten 
Wand- und Bodenflächen,

· Schriftliche und fotografische Dokumentation der festgestellten 
Schäden nach Lage, Umfang (z.B. Rissschaden: Länge des Risses, 
Breite des Risses),

· Umfangreiche Schäden (z.B. Rissschäden an Stuckdecken) sind 
neben der schriftlichen und fotografischen Dokumentation in 
Rissplänen darzustellen,

· Bezeichnung der Räume (Flur, WC, Küche usw.) mit klarer 
Zuordnung, damit sich die Räume wieder identifizieren lassen,

· Abstimmung und Terminierung mit Eigentümern/Bewohnern. 
Einholung von Zugangsberechtigungen,

· Übergabe der vollständigen Dokumentation in digitaler Ausfertigung.

Die Abrechnung erfolgt je Wohnhaus

40 St ...................... ..............................
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01.01.0050 Innenbesichtigung Gebäudebestand - Gewerberäume

Beweissichernde Bestandsaufnahme der Innenräume betroffener Gebäude 
im Einflussbereich der Straßenbaumaßnahme. Die Leistung umfasst:

· Begehung aller zugänglichen Gewerberäume
· Systematische fotografische Erfassung der Raumhüllen: 

Innenwände, Decken, Böden, Installationsdurchdringungen, Fenster- 
und Türanschlüsse,

· Dokumentation vorhandener Schäden wie Risse, Putzablösungen, 
Setzungsspuren, Feuchteschäden oder sonstige Auffälligkeiten,

· Ggf. Beschreibung der mit Möbeln oder Gegenständen verstellten 
Wand- und Bodenflächen,

· Schriftliche und fotografische Dokumentation der festgestellten 
Schäden nach Lage, Umfang (z.B. Rissschaden: Länge des Risses, 
Breite des Risses),

· Umfangreiche Schäden (z.B. Rissschäden an Stuckdecken) sind 
neben der schriftlichen und fotografischen Dokumentation in 
Rissplänen darzustellen,

· Bezeichnung der Räume (Flur, WC, Küche usw.) mit klarer 
Zuordnung, damit sich die Räume wieder identifizieren lassen,

· Abstimmung und Terminierung mit Eigentümern/Nutzern. Einholung 
von Zugangsberechtigungen,

· Übergabe der vollständigen Dokumentation in digitaler Ausfertigung.

Die Abrechnung erfolgt je Wohnhaus

50 St ...................... ..............................
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01.01.0060 Innenbesichtigung Gebäudebestand - Altenheim

Beweissichernde Bestandsaufnahme der Innenräume des Altenheim im 
Einflussbereich der Straßenbaumaßnahme. Die Leistung umfasst:

· Begehung aller zugänglichen Gewerberäume und Wohnräume
· Systematische fotografische Erfassung der Raumhüllen: 

Innenwände, Decken, Böden, Installationsdurchdringungen, Fenster- 
und Türanschlüsse,

· Dokumentation vorhandener Schäden wie Risse, Putzablösungen, 
Setzungsspuren, Feuchteschäden oder sonstige Auffälligkeiten,

· Ggf. Beschreibung der mit Möbeln oder Gegenständen verstellten 
Wand- und Bodenflächen,

· Schriftliche und fotografische Dokumentation der festgestellten 
Schäden nach Lage, Umfang (z.B. Rissschaden: Länge des Risses, 
Breite des Risses),

· Umfangreiche Schäden (z.B. Rissschäden an Stuckdecken) sind 
neben der schriftlichen und fotografischen Dokumentation in 
Rissplänen darzustellen,

· Bezeichnung der Räume (Flur, WC, Küche usw.) mit klarer 
Zuordnung, damit sich die Räume wieder identifizieren lassen,

· Abstimmung und Terminierung mit Eigentümern/Nutzern. Einholung 
von Zugangsberechtigungen,

· Übergabe der vollständigen Dokumentation in digitaler Ausfertigung.

1 psch ...................... ..............................

01.01.0070 Innenbesichtigung Gebäudebestand - St. Martin Kirche

Beweissichernde Bestandsaufnahme der Innenräume der St. Martin Kirche 
im Einflussbereich der Straßenbaumaßnahme. Die Leistung umfasst:

· Begehung aller zugänglichen Gewerberäume und Wohnräume
· Systematische fotografische Erfassung der Raumhüllen: 

Innenwände, Decken, Böden, Installationsdurchdringungen, Fenster- 
und Türanschlüsse,

· Dokumentation vorhandener Schäden wie Risse, Putzablösungen, 
Setzungsspuren, Feuchteschäden oder sonstige Auffälligkeiten,

· Ggf. Beschreibung der mit Möbeln oder Gegenständen verstellten 
Wand- und Bodenflächen,

· Schriftliche und fotografische Dokumentation der festgestellten 
Schäden nach Lage, Umfang (z.B. Rissschaden: Länge des Risses, 
Breite des Risses),

· Umfangreiche Schäden (z.B. Rissschäden an Stuckdecken) sind 
neben der schriftlichen und fotografischen Dokumentation in 
Rissplänen darzustellen,

· Bezeichnung der Räume (Flur, WC, Küche usw.) mit klarer 
Zuordnung, damit sich die Räume wieder identifizieren lassen,

· Abstimmung und Terminierung mit Eigentümern/Nutzern. Einholung 
von Zugangsberechtigungen,

· Übergabe der vollständigen Dokumentation in digitaler Ausfertigung.

1 psch ...................... ..............................



Projekt: Ausbau der Hochstraße und Seitengassen inkl. Kirchstraße, Bahnhofsvorplatz inkl. Ouahigouya 
Platz 

LV-Bezeichnung: Beweissicherung

OZ Menge   Einheit Einheitspreis EUR Gesamtbetrag EUR

Seite 11

01.01.0060 Innenbesichtigung Gebäudebestand - Bürgermeister-Müller-Straße 2

Beweissichernde Bestandsaufnahme der Innenräume des Gebäudes im 
Einflussbereich der Straßenbaumaßnahme. Die Leistung umfasst:

· Begehung aller zugänglichen Gewerberäume und Wohnräume
· Systematische fotografische Erfassung der Raumhüllen: 

Innenwände, Decken, Böden, Installationsdurchdringungen, Fenster- 
und Türanschlüsse,

· Dokumentation vorhandener Schäden wie Risse, Putzablösungen, 
Setzungsspuren, Feuchteschäden oder sonstige Auffälligkeiten,

· Ggf. Beschreibung der mit Möbeln oder Gegenständen verstellten 
Wand- und Bodenflächen,

· Schriftliche und fotografische Dokumentation der festgestellten 
Schäden nach Lage, Umfang (z.B. Rissschaden: Länge des Risses, 
Breite des Risses),

· Umfangreiche Schäden (z.B. Rissschäden an Stuckdecken) sind 
neben der schriftlichen und fotografischen Dokumentation in 
Rissplänen darzustellen,

· Bezeichnung der Räume (Flur, WC, Küche usw.) mit klarer 
Zuordnung, damit sich die Räume wieder identifizieren lassen,

· Abstimmung und Terminierung mit Eigentümern/Nutzern. Einholung 
von Zugangsberechtigungen,

· Übergabe der vollständigen Dokumentation in digitaler Ausfertigung.

1 psch ...................... ..............................

Summe 01.01 Beweissicherungsgutachten ..............................



Projekt: Ausbau der Hochstraße und Seitengassen inkl. Kirchstraße, Bahnhofsvorplatz inkl. Ouahigouya 
Platz 

LV-Bezeichnung: Beweissicherung

OZ Menge   Einheit Einheitspreis EUR Gesamtbetrag EUR

Seite 12

01.02 Nachbegutachtung/Gegenüberstellung

01.02.0010 Nachbegutachtung/Gegenüberstellung

Beweissicherung aufgrund von Schadensmeldungen im Zuge der 
Baumaßnahme bzw. nach Ende der Bautätigkeit an den Anwesen im Innen - 
und Außenbereich mit Erstellung eines Gutachtens je Anwesen.
Zu kalkulieren ist der Aufwand für ein Anwesen mit allen baulichen Anlagen. 
Die vorhandene Mängelsituation ist bildlich und textlich zu erfassen, 
vorhandene Mängel und Schäden zusätzlich im Detail aufnehmen. Die 
Feststellungen aus der Nachbegutachtung mit den der Erstbeweissicherung 
gegenüberstellen und auswerten.
Beurteilen ob die Bautätigkeiten als Ursache für die Veränderungen bzw. für 
das Schadensbild in Frage kommt, so dass Schadensersatzforderungen 
begründet sind.

Sämtliche Fahrtkosten, Arbeitsvorbereitung, Kommunikation, 
Datenaufbereitung und Nebenkosten sind in den Einheitspreis einzurechnen.

50 St ...................... ..............................

Summe 01.02 Nachbegutachtung/Gegenüberstellung ..............................
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01.03 Ermittlung Schadenshöhe

01.03.0010 Schadenshöhe ermitteln

Ermittlung der Schadenshöhe im Bereich der Anwesen gemäß der 
Auswertung aus Pos. 01.02.0010 als Entschädigungsleistung bzw. 
Schadensersatzleistung durch Ursachen, welche im Zuge der 

Baumaßnahme entstanden sind.

Sämtliche Fahrtkosten, Arbeitsvorbereitung, Kommunikation, 
Datenaufbereitung und Nebenkosten sind in den Einheitspreis einzurechnen.

25 St ...................... ..............................

Summe 01.03 Ermittlung Schadenshöhe ..............................

Summe 01 Beweissicherung ..............................
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02 Rissmonitoring

02.01 Rissmonitoring

02.01.0010 Rissmonitoring baubegleitend

Installation eines Rissmonitors vor Baubeginn zur baubegleitenden 
Überwachung von Rissbewegungen einschl. Erstablesung.

Sämtliche Fahrtkosten, Arbeitsvorbereitung, Kommunikation, 
Datenaufbereitung und Nebenkosten sind in den Einheitspreis einzurechnen.

10 St ...................... ..............................

02.01.0020 Zwischen- bzw. Endablesung

Zwischen- bzw. Endablesung eines Rissmonitors einschl. Berichtswesen.

Sämtliche Fahrtkosten, Arbeitsvorbereitung, Kommunikation, 
Datenaufbereitung und Nebenkosten sind in den Einheitspreis einzurechnen.

10 St ...................... ..............................

Summe 02.01 Rissmonitoring ..............................

Summe 02 Rissmonitoring ..............................
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03 Zusatzleistungen

03.01 Regieleistungen

· Unterstützung des Bauherrn bei der Erstellung von Technischen 
Vereinbarungen mit den von den Bauarbeiten unmittelbar 
betroffenen Anliegern.

· Begleitung von Schadensregulierungen, Abstimmungen mit 
Versicherungen auf Anordnung des AG

· Beratung des Bauherrn in Fragen der Beweissicherung 
hinsichtlich der Risikoabschätzung bzgl. 
Standsicherheitsgefährdungen und der Schadensempfindlichkeit 
der betroffenen Bauten, Leitungen, Anlagen usw.

· Stellungnahmen zu erforderlichen Sicherungs- und 
Ertüchtigungsmaßnahmen

· Empfehlungen zum Umfang und zur zeitlichen Abwicklung 
erforderlicher Beweissicherungen und 
Schadensminderungsmaßnahmen

03.01.0010 Sachverständiger

5 h ...................... ..............................

03.01.0020 Ingenieur

5 h ...................... ..............................

03.01.0030 Techniker

5 h ...................... ..............................

Summe 03.01 Regieleistungen ..............................

Summe 03 Zusatzleistungen ..............................



Projekt: Ausbau der Hochstraße und Seitengassen inkl. Kirchstraße, Bahnhofsvorplatz inkl. Ouahigouya 
Platz 

LV-Bezeichnung: Beweissicherung

OZ Zusammenstellung (Ebene 2) Summe EUR
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01.01 Beweissicherungsgutachten ..............................

01.02 Nachbegutachtung/Gegenüberstellung ..............................

01.03 Ermittlung Schadenshöhe ..............................

Summe 01 Beweissicherung ..............................

02.01 Rissmonitoring ..............................

Summe 02 Rissmonitoring ..............................

03.01 Regieleistungen ..............................

Summe 03 Zusatzleistungen ..............................



Projekt: Ausbau der Hochstraße und Seitengassen inkl. Kirchstraße, Bahnhofsvorplatz inkl. Ouahigouya 
Platz 

LV-Bezeichnung: Beweissicherung

OZ Zusammenstellung Summe EUR
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01 Beweissicherung ..............................

02 Rissmonitoring ..............................

03 Zusatzleistungen ..............................

Summe Zusammenstellung: ..............................

Summe ohne Nachlass: ..............................

Nachlass (..............................%): ..............................

Summe netto: ..............................

zzgl. 19% MwSt: ..............................

Summe inkl. MwSt: ..............................


